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Exposé

Forstanwesen
Am Aschenweg 1-5, 63869 Heigenbricken

Mit der Vermarktung dieses Objektes betraut ist:

Forstbetrieb Heigenbriicken
Lindenallee 31
63869 Heigenbriicken
Herr Abersfelder
Tel.: 06020 — 97995-0
Fax: 06020 — 97995-18
E-Mail: info-heigenbruecken@baysf.de
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Nachhaltig Wirtschaften.

Am Aschenweg 1-5, 63869 Heigenbricken
Ehemaliges Forstdienstanwesen

Objektart: Doppelhaus und Einfamilienhaus mit Nebengebauden
Grundstuck: FINr. 1717/12 mit 3.770 m?, Gemarkung Heigenbricken
Grundbuchstand: In Abt. Il Starkstromfreileitungsrecht fiir Uberlandwerk
Unterfranken.
Die Leitung wird nicht mehr benétigt und zurzeit
zuriickgebaut.
Keine Eintragungen in Abt. llI
Lage: Gebaude- und Freiflache

Grundsticks- und Gebaudebeschreibung:

Bebauung: 1 Doppelhaus und 1 Wohnhaus mit
Nebengebduden

Planungs- und Liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Nordlicher

Baurecht: Ortsrand®, rechtsgiltig seit 24.01.1965

Derzeitige Nutzung: Ab 01.12.2019 leer stehend

ErschlieBung: voll erschlossen,

Die Abwasserleitung muss neu verlegt werden.
Baujahr der Gebaude: 1965
Denkmalschutz: nein

Schriftliche Angebote werden bis zum 25.10.2019 um 12:00 Uhr erbeten.

Besichtigungstermine: nach telefonischer Vereinbarung
Ansprechpartner: Herr Abersfelder

Tel.: 06020 — 97995-0

Bayerische Staatsforsten A6R — Forstbetrieb Heigenbricken -
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1. Standort

1.1 Makrolage

Bundesland Bayern

Kreis Aschaffenburg

Ort und Einwohnerzahl Heigenbricken, ca. 2.300 Einwohner

Nachstgelegene gréBere Orte Aschaffenburg ca. 25 km

Wirzburg ca. 70 km
Frankfurt a. M. ca. 75 km
Landeshauptstadt Miinchen, ca. 350 km entfernt

Verkehrsanbindung B 26, BAB A3
Autobahnzufahrt Anschlussstelle Weibersbrunn
Bahnhof Heigenbriicken

Flughafen Frankfurt a. Main, ca. 77 km

1.1.1 Lageplan Heigenbricken
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1.2 Mikrolage

Innerdrtliche Lage: das Grundsttick liegt am nérdlichen Ortsrand von

) Heigenbriicken in lockerer Wohnbebauung

Offentliche Verkehrsmittel: Anschluss an Bus und Regionalbahn ist fuBlaufig
in ca. 20 min erreichbar

Art der Bebauung und Nutzung Bebauungsplan, Mischgebiet

Sonstiges: Der Luftkurort Heigenbrlcken liegt im Naturpark

Spessart. Kindergarten und Grundschule, arztliche
Grundversorgung und Geschéfte fir den taglichen
Bedarf sind im Ort vorhanden. Weiterfiihrende
Schulen befinden sich in Lohr a. Main, Hosbach,
und Aschaffenburg. Zahlreiche Sport- u.
Freizeitmdglichkeiten, wie z. B. das
Naturerlebnisbad, der Klettergarten und ein
umfangreiches Wander- und Radwegnetz sind in
und um Heigenbricken geboten.

1.2.1 Ortsplan / Luftbild
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1.2.2 Lageplan FI.Nr. 1717/12, Gemarkung Heigenbriicken
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2. Objekt

2.1. Grundstlck

Bezeichnung:

Grundstlicksflache:
Anzahl Gebaude:
Grundbuch:

FI.Nr. 1717/12 der Gemarkung Heigenbricken
Am Aschenweg 1-5, 63869 Heigenbriicken
Gebéaude- und Freiflache

3.770 m2

Einfamilienhaus mit Nebengebaude
Amtsgericht Aschaffenburg, Grundbuch von
Heigenbriicken, Blatt 5089

2.2. Bauliche Anlagen / Allgemeine Beschreibung

Doppelhaus und Einfamilienhaus mit Nebengebauden

Baujahr:
Beschreibung:

Kamine:
AuBenansicht
Derzeitige Nutzung:
Energieausweis:

Waéarmedammung Fassade:

Rechte:

Abstandsflachen:
Schadstoffbelastung:

ErschlieBung:

Internet-Anbindung:
Wohn- und Nutzflache:

Nebengebaude:

1965

Massiv errichtetes Anwesen mit einem
Doppelhaus und einem Wohnhaus, je 2
Vollgeschosse, unterkellert, DG nicht ausgebaut
die Gebaude sind sanierungsbedurftig

3

Mauerwerk verputzt

Ab 01.12.2019 leerstehend

ja

nein

In Abt. II Starkstromfreileitungsrecht fur
Uberlandwerk Unterfranken

keine Eintragungen in Abteilung IlI
Abstandsflachen werden eingehalten

Dachstuhl PCB und Lindan belastet, siehe
Anlagen, Messergebnis aus dem Jahr 1995

voll erschlossen

Die Abwasserleitung des Grundstiicks verlauft
tber das Nachbargrundstiick und muss neu
verlegt werden.

DSL mdéglich
ca. 360 m?

2 PKW-Garagen, Gerateraum und Holzlege

Bayerische Staatsforsten AR — Forstbetrieb Heigenbriicken -
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3. Kaufpreisvorstellung

Das Objekt wird gegen Gebot éffentlich zum Verkauf ausgeschrieben. Das Mindestgebot betragt
290.000,00 €. Der Zuschlag ist freibleibend und erfolgt zum Hbchstgebot.
Schriftiche Angebote mit Angabe eines konkreten Kaufpreisgebotes werden in einem
verschlossenen Umschlag mit Stichwort ,Gebot Aschenweg* erbeten an:

Bayerische Staatsforsten AGR
Forstbetrieb Heigenbriicken
Stichwort: ,Gebot Aschenweg*
z. H. Herrn Abersfelder
Lindenallee 31

63869 Heigenbriicken

Die Moglichkeit zum Nachgebot wird nicht eingeraumt.

Flr Fragen setzen Sie sich bitte mit dem Forstbetrieb Heigenbriicken in Verbindung.

Die Bayerische Staatsforsten A6R ist nicht verpflichtet, dem héchsten oder irgendeinem Gebot
den Zuschlag zu erteilen. Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Bayerische
Staatsforsten AGR behélt sich vor, die Ausschreibung zurlickzunehmen oder nach freier
Entscheidung nicht weiter zu verfolgen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass seitens der Bayerischen Staatsforsten A6R als
Verkaufer im Erfolgsfall keine Maklerprovision entrichtet und im Fall des Verkaufs keine
Auskunfte Uber den Erwerber erteilt werden. Die o. a. Beschreibung ist eine oberflachliche
Einschatzung der Bausubstanz. Das Objekt steht zum Verkauf wie gesehen und/oder besichtigt
mit dem kompletten Inventar. Die Bayerische Staatsforsten AR behalt sich vor, die
Mangelhaftung (Sach- und Rechtsmangel) zu beschranken.

Alle Angaben (auch Zahlen und GrdBenangaben) in diesem Exposé sind unverbindlich.
MaBgeblich ist der abzuschlieBende Kaufvertrag.

Die Einholung von Genehmigungen fir wie auch immer geartete Nutzungen des Objektes ist
Angelegenheit des kinftigen Nutzers und Eigentiimers.

Der Kaufpreis ist nach Eintragung der Auflassungsvormerkung zu zahlen.

Hinweis: Der K&ufer tragt alle Kosten
(Notar- und Grundbuchkosten, 3,5 % Grunderwerbsteuer, etc.)

Bayerische Staatsforsten AR — Forstbetrieb Heigenbriicken -
Lindenallee 31, 63869 Heigenbriicken
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4. Anlagen

Plane:

Grundrisse Wohnhauser
Ansichten Wohnh&auser

Schnitt

PCB- u. Lindan Messergebnisse
Energieausweis
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Landbauamt Aschaffenburg Auftrags-Nr.: U95024 Nornberg, 27.03.1895
PCP-, Lindan-Untersuchung Bericht Nr. 1 von 1 Seite 23 von 35

59

LIAN

Untersuchung auf PCP- und lindanhaltige Holzschutzmittel in staatlichen Gebauden

SIS SLLE

sassemBue] 2p2

1 00L 091

(1) Verhaltnis der Oberflche des behandeXen Holzes (m") zum Volumen des Raumes (m”)
(2) Nach Bewertung im Sinne von Nr.3.3 und 3.4 des IMS vom 30.11.1994. Keine Entscheidung im Rahmen des beauftragten Untersuchungsumfangs.

T
Fraquuy yurg 2ydsineq

U85024_2.00C

gz MeRergebnisse (zu Nr. 4 und 3.1 des IMS vom 30.11.94) (s
£ —_— =z
- Regierungsbezirk/Bauamt: | Unterfranken, LBA Aschaffenburg ] -
Einzelplan | | - < 2
= 0 523
B 8T a H
Gebaude / Ort: Forstdienst-/mietanwesen Heigenbrucken, T2 =
Nebengebaude ;1 2 z
| 63869 Heigenbriicken, Aschenweg 3 und 5 o E¥s =
Datum der Probenahme: | 07.03.1995 % g Z
g i z3 2 =
2 [ MeBergebnisse fir Probenart- 5 T : Sanierung ang
g : SRR Holz 2 : Staub “aufgrund Einzek-:: FR-S »n
i Probe- | Raumbezelchnung - Bauteil Mefywert::f:MeBwert -} m” Holz . | Mefwert MeRwert - | falluntersuchung €2 0 0]
g N G popii i Hndan: )1 pop | Lindan' | erforderiich(2) 2RE -
7 R & Sinf{mghka) -t mghkg) A (ameiny. = g 82 =
E - 3 4 8 1 3 :%
2 45 | Dachstuhl Gebalk und 15 08 g2 ®
- Holzboden — 252 o)
- * 18
= e 5 <',E o
c
2 A
2z
=
<
© 7
< =)
bl z
"W
=

PCB-und Lindan Messergebnisse aus dem Jahr 1995
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ENERGIEAUSWELIS «: vomgesiuse

gemadl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltigbis:  22.11.2022

Gebdude

SR einseitig angebautes Wohngebaude
Adiesss Am Aschenweg 3, 63869 Heigenbrucken
Gebdudeteil

Baujahr Gebdude 1965

Baujahr Anlagentechnik?) 1965

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzfldche (Ay) 149 m2

Erneuerbare Energien

Liiftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises R® Vermietung/Verkauf (Anderung/ Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf|/Verbrauch durch: O Eigentiimer ® Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermoglichen.

Aussteller

Planungs- und IngenieurbUro

Dipl.-Ing.(FH) Christian Englert info@ch-eng
DorfstraBe 29 ° 63869 HeigenbrUcken -
@ 06020/970313 ° £506020/970 312 22 11.2012

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben méglich

Bayerische Staatsforsten A6R — Forstbetrieb Heigenbricken -
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ENERGIEAUSWEIS i vomngesiae

gemadR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes = *"* 93 55568 Haganbricia
Energiebedarf
CO,-Emissionen!) 67 [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf
229 kwh/(m=a)
0 50 100 150 200 250 300 350 2400

257 kwh/(m*a)

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemaR EnEV?
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 257 «whj(mz-a)
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H';
Ist-Wert 0,97 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

Fiir Energiebedarfsberechnungen

verwendetes Verfahren

82 kwhj(m2-a)

® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V18599

0,45 wj(m?k)

O eingehalten

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate4) Gesamt in KWh/(m2-a)
Heizol 184,9 40,9 0,0 2258
Strommix 0,0 0,0 3.2 32
ErsatzmaRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG =
O Die um15% verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400
eingehalten. | e
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdarmeG /5;, Q@Q Q@Q ,\L,L?.\c'}‘ L\\ét\)bq, \é&f' .\i’:“&@b
Die Anforderungswerte der EnEV sind um %verscharft. $‘ & & 66 @\" 4‘:‘&/‘& S S\" 28 @4"
I A S &
Primdrenergiebedarf < §‘ & & 59 O & 6‘0 oy é‘o
L s NS ST O
Verscharfter Anforderungswert: KWh/(m?2-a) ¢ 5 sy &
e E RS
Transmissionswarmeverlust H'; ¥ & &L
Verscharfter Anforderungswert: Wj(m2-K) £ o 3

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro

Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1Satz 2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der.

4) Ggf. einschlieBlich Kihlung  5) EFH: MFH: Mehr

von§7Nr.2
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